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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2008-02-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-02-12 hos Bolagsverket.

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten: ~ Krigsradet nr 4, Stockholms Kommun

Sammanséttning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Anders Hjelmberg Ordforande Camilla Andersson
Claes Rosenberg Ledamot Kristoffer Bick
Sofia Kalliaridis Ledamot Martin Hégg
Johan Werner Ledamot

Jorgen Palm Ledamot

Johan Werner och Jorgen Palm avgick under 2011.

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Anders Hjelmberg Ordftrande Martin Hégg
Camilla Andersson Ledamot Rickard Lindqvist
Kristoffer Bick Ledamot

Sofia Kalliaridis Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
Bo-Eric Svensson Auktoriserad revisor Suppleant /g
Valberedning

Hékan Soderberg Sammankallande

Johanna Hékans
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman holls den 31 maj 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhillit 6 protokollforda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Under &ret har 11 (f.4 14) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 105 (f.a
105). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Krigsradet nr 4, Stockholms Kommun

Nybyggnadsér och virdear dr 20009.

Arets Foreg. &r
Taxeringsvérde: 73 800000 73 800 000
Varav byggnader: 57 000000 57 000 000
Varav mark: 16 800 000 16 800 000

Fastigheten #r fullviardesforsikrad hos IF Skadeforsidkring AB.

P4 fastigheten finns 5 bostadshus innehéllande 74 lagenheter, samtliga uppldtna med bostadsritt. Den totala
boytan &r 4 850.

Légenhetsfordelning
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pi uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat férslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning ~ AS Underhal AB
Fastighetsskotsel AS Underhall AB

Stiddning AS Underhall AB

Markskotsel AS Underhall AB

Snérdjning Utemiljo

Klottersanering Color Off

Hissavtal Kone

Kabel-TV OpenNet, grundutbud Canal Digital
Bredband OpenNet

El Fortum

Virme Fortum

Vatten Stockholm Vatten

Sophdmtning Sita

Légenhetsforteckning Osterékers Bostadsriittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB
‘Verksamheten

Under aret har garantibesiktning dgt rum pa Fogdevigen 39 (hus 1). D& 6vriga hus besiktigades under 2010
ar nu garantibesiktningen klar for hela fastigheten.

Ekonomi

Arsavgiften har varit oforindrad under 2011.

En extra amortering pa 300 tkr gjordes i maj 2011. Vid arsskiftet var den totala linesumman 41 820 tkr.

Avrets resultat #r ca 74 tkr hogre in budgeterat resultat. Detta beror till stor del av légre réntor samt ligre
kostnader for bl a fjérrvirme. ?
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Fﬁrdelnigg intikter och kostnader

Intéktsfordelning 2011

3%0% 1%

‘ m Arsavgifter
‘ M Hyresintakter

m Ovriga intdkter

B Kapitalintakter

96%

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Intékter per kvadratmeter (genomsnitt)

Arsavgifter 802 kr
Hyresintékter 28 kr
Ovriga intikter 4 kr
Kapitalintdkter S5kr
Summa 838 kr

Fastighetsakomsel 59 kr Kostnadsfordelning 2011
Reparation/underhall 28 kr
Taxebundna kostnader 156 kr 8% u Fastighetsskdtsel
Ovriga driftkostnader 125 kr m Reparation/underhill
lfaStighetSSkatt 0 kr m Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 27 kr 21% g Ovriga diifikostnader
Personalkostnader 11 kr .
Avskrivning 25 kr m Ovr.forv/rorelsekostn.
Kapitalkostnader 325 kr Personalkostnader
Summa 755 kr 3% 1o  Avskrivning

= Kapitalkostnader
Flerirsjimforelsenyckeltal 2011 2000 2009 2008 2007
Nettoomséttning, tkr 4041 4007 2327
Resultat efter fin. poster, tkr 472 770 648
Balansomslutning, tkr 145 298 145 300 144 982
Soliditet, % 71% 70% 70%
Kassalikviditet, % 212% 185% 267%
Snittrénta, % 3,74% 3,29% 3,84%
Arsavgift, kr/kvm boyta 802 802 468
Lan, kr/kvm boyta 8 623 8 709 8 866
Rénta, kr/kvm boyta 324 289 170
Virme, kr/kvm 102 98 55
El, kr/kvm 19 20 11
Vatten, kr/kvm 21 15

¥
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 1171792

arets vinst 472 054
1643 847

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhdll avsitts 122 000

i ny rikning dverfores 1521 847
1643 847

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar. %
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intdkter & kostnader
Rinteintdkter

Rintekostnader

Rintesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets resultat

2011-01-01
Not 2011-12-31

1 4023 320
2 17 919
4 041 239

-285 454
-134 766
=754 181
-604 157
-132 549
-55720

-1 966 827

0 N N L W

2074 412

-121 000
1953 412

24 036

-1 576 086
70 692
472 054

472 054

2010-01-01
2010-12-31

4005970
599
4 006 569

-285013
-47 346
=728 141
-585 688
-130 993
=74 077

-1 851 258

2155311

-110 000
2045311

6 940

-1 406 385
123712
769 578

769 580
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

14

2011-12-31

143 559 000
143 559 000

143 559 000

194 334
194 334

1544 239

1738 573

145 297 573

2010-12-31

143 680 000
143 680 000

143 680 000

207 353
207 353

1413 109

1 620 462

145 300 462
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

64 559 600
36 330 400
244 000

101 134 000

1171792
472 054
1643 847

102 777 847

41 700 000
41 700 000

120 000
69 305
3

200
314 583
315635
819 726

145 297 573

43 000 000

Inga

2010-12-31

64 559 600
36 330 400
122 000

101 012 000

524212
769 580
1293792

102 305 792

42 120 000
42120 000

120 000
156 754
2169

0

290 513
305 234
874 670

145 300 462

43 000 000

Inga %
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KASSAFLODESANALYS 2011-01-01 2010-01-01
Not 2011-12-31 2010-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 472 054 769 578
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm 121 000 110 000
Betald skatt 0 2
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 593 054 879 580

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar 13 019 720 542
Foréndring av kortfristiga skulder -54 944 308 418
Kassaflode fran den lopande verksamheten 551 130 1908 540

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -420 000 -760 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -420 000 =760 000
Arets kassaflode 131 130 1148 540
Likvida medel vid arets b6rjan 1413 109 264 569

Likvida medel vid arets slut 14 1544 239 1413109 %
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

;ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden pa 82 ér.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkridkningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2011 2010
Arsavgifter bostider 3 888 420 3 888 420
Hyresintikter lokaler 15400 3450
Hyresintdkter garage, p-platser mm 119 500 114 100

4 023 320 4005970

Not2 Ovriga rorelseintiikter 2011 2010
Overlatelse- & pantavgifter 11542 0
Forsdkringserséttning 5933 0
Ovriga intikter 444 599

17 919

599 @
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, vriga arbetsuppgifter det ankommer pé féreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6rande av sddana

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskétsel
Snorojning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation installationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjdrrvirme
Vatten
Sophédmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Tomtréttsavgéld
Tv/Bredband

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Bo-Eric Svensson
Revisionsuppdrag

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

2011

30 100
115 020
61 131
19 400
57 312
2 491
285 454

2011

65 574
33124
36 068
134766

2011

93 760
497 043
103 542

59 836
754 181

2011

28 750
504 000
71 407
604 157

2011

600

2 834
15 000
85 000
18 907
10208
132 549

2011

15 000
15000

2010

27 800
126 252
20892
19 888
86 825
3356
285013

2010

45 246
0
2100
47 346

2010

96 477
477071
72 880
81713
728 141

2010

27 240
504 000
54 448
585 688

2010

0

8934
14 270
90 000
12 938
4 851
130 993

2010

14270
14270
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Not 8

Not 9

Not 10

Anstillda och personalkostnader
Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Min
Kvinnor

Byggnader och tomtritt

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-Tv/Bredband
Tomtrittsavgild

Forsidkring
Forvaltningsarvode

Vatten
Snordjning/Halkbekdmpning
Upplupet rintebidrag

2011

42 399

13 321
55720

2011

106 790 000
106 790 000

-110 000
-121 000
-231 000

37 000 000
37 000 000

143 559 000

57 000 000
16 800 000
73 800 000

2011

17 885
126 000
9584
22 063

3290
15513
194 334

2010

52 900

21177
74 077

2010

106 790 000
106 790 000

0
-110 000
-110 000

37 000 000
37 000 000

143 680 000

57 000 000
16 800 000
73 800 000

2010

18 478
126 000
9 583
21250
1675
3219
27 148
207 353
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Not 11 Foréindring av eget kapital

Not 12

Not 13

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat féregaende &r

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank

Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB

Nésta ars amortering

Belopp vid
arets ingang

64 559 600
36 330 400
122 000
524 212
769 580

0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Omsittning
2012-06-04
2013-03-26
2014-06-03

Arets for-
andringar

0

0

122 000

647 580

-769 580
472 054

122 000
122 000

2011

14 333 000
13 154 000
14 333 000

-120 000
41700 000

Belopp vid
arets utgang

64 559 600
36 330400
244 000
1171792
0

472 054

2010

14 333 000
13 574 000
14 333 000

-120 000
42120 000

Arets amortering uppgar till 420 tkr. Beriknad amortering de nidrmaste 5 &ren &r ca 120 tkr rligen.

Om 5 ér beriknas skulden till langivarna uppga till ca 41 220 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Snordjning/Halkbekdmpning
Revisionsarvode

Fjdrrvirme
Vatten
Stid

El

Reparation byggnader
Reparation installationer

2011

129 900
42 400
13322

5260
15 000
59 904
12 039
19170

6 250

6 000

6 390

315635

2010

108 357
42 400
13 322
24281
15000
74 002

0

18 986
8 886

0

0

305 234

g
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Not 14 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Rintor
Under perioden betald rinta
Under perioden erhallen rénta

Stockholm den [ § april 2012

/ Y -
(o [y
“Anders Hjelmberg

Ordforande

¢ /4
7

f y il

Kristoffer Bick

Ledamot

“Eric Svensson

/ Auktoriserad revisor

/
</

Sofia Kalliaridis

2011

1544 239

1554 543
24 036

Camilla Andersson
Ledamot

2 T .
ol < (A Z')\—,,,;

Ledamot

2010

1413 109

1406 385
6 940
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Fogdevigen
Org.nr 769618-3107

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Fogdevégen for rakenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgidrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Fogdevégen for rdkenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

BRF Fogdevigen, Org.nr 769618-3107
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Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om  &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om pé annat sitt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

BRF Fogdevigen, Org.nr 769618-3107



